
Seitap Oy                                             Kilpisjärven asemakaavan muutokset 1                             
2020                                                     Korttelit 10                                                        
                                                           

 

     

ENONTEKIÖ 
KILPISJÄRVEN ASEMAKAAVAN MUUTOS 

 
Kortteli 10      
 

           
             
 
 
 
 
 
 
           ENONTEKIÖN KUNTA 
                      SEITAP OY   
                               2020 

 
 
 
 
 

 
 
 



Seitap Oy                                             Kilpisjärven asemakaavan muutokset 2                             
2020                                                     Korttelit 10                                                        
                                                           

 
 
 
 
 
SISÄLLYSLUETTELO                     sivu 
 
 
1     PERUS- JA TUNNISTETIEDOT    3 
 
2     LÄHTÖKOHTATILANNE           
 2.1 Suunnittelutilanne   4 
 2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 
 2.1.2 Maakuntakaava 
 2.1.3 Yleiskaava 
 2.1.3 Asemakaava 
 2.2 Luonnon olosuhteet ja rakennettu ympäristö 6 
  
3    ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITE  6 
         
4     ASEMAKAAVA MUUTOKSEN KUVAUS   7 
 
5     ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN ARVIOINTI  7 
 
6    KAAVAN MUUTOSTEN TOTEUTTAMINEN  8 

 
 Tilastolomakkeet    9-10 
 
  

 
 
       

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Seitap Oy                                             Kilpisjärven asemakaavan muutokset 3                             
2020                                                     Korttelit 10                                                        
                                                           

 
1. Perus- ja tunnistetiedot 
 
Kaavan laatija: 
�       Seitap Oy, Ainonkatu 1, 96200 Rovaniemi 

 Vastaava kaavoittaja Tapani Honkanen, maanmittausteknikko, YKS 282,  

 Kaavan vireilletulo: 

Asemakaavan vireilletulo 22.5.2020. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut 22.5.2020 alkaen nähtävänä Enontekiön kunnan 
infrastruktuuri toimialalla ja kunnan internet sivuilla www.enontekio.fi. 

   Kaavoituksen vaiheet: 

   Asemakaavan muutoksen luonnos pidettiin MRA 30 §:n mukaisesti osallisten mielipiteen 
kuulemista varten nähtäville 4.6. – 19.6.2020.  

   Kaavaluonnoksesta jätettiin yksi kirjallinen mielipide. Lapin ELY-keskus antoi lausunnon. 

   Kilpisjärven asemakaavan korttelin 10 laajennuksen asemakaavaehdotus pidettiin MRL 65 § 
ja MRA 27 § mukaisesti julkisesti nähtävillä 28.9. – 28.10. 2020 välisen ajan.  

   Kaavaehdotuksesta jätettiin yksi muistutus. 

  Lausunnon antoivat Lapin ELY-keskus ja Saamelaismuseo Siida. 

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia. Kaavaselostukseen tehtiin vähäisiä täydennyksiä 
lausunnoissa esitetyn mukaisesti. 
 
Kunnanvaltuusto hyväksyi asemakaavan muutoksen 2.12.2020 § 65.  

    

      Kaavoitettavan alueen sijainti  

              

  

 



Seitap Oy                                             Kilpisjärven asemakaavan muutokset 4                             
2020                                                     Korttelit 10                                                        
                                                           

 

     2. Lähtökohtatilanne 

2.1 Suunnittelutilanne 
 
2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 
 
Tällä hetkellä voimassa olevat valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. 
Valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita ovat mm: 

-     Luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympäristön kestävää käyttöä edistetään 
-    Terveellinen ja turvallinen ympäristö  
-     Alueidenkäytöllä luodaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle 

Alueiden käytön suunnittelulla tulee edistää valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden 
toteutumista. 
 
2.1.2 Maakuntakaava 
 
Kilpisjärven asemakaava-alue on Tunturilapin maakuntakaavassa osoitettu at-alueeksi. 
Maakuntakaavassa ei ole sellaisia suunnittelu- tai muita määräyksiä jotka tulisi ottaa huomioon 
pienialaisia asemakaavanmuutoksia laadittaessa. 
 

 
Ote Tunturilapin maakuntakaavasta. 
 
2.1.3 Yleiskaava 
Kilpisjärven kylän alueella ei ole voimassaolevaa yleiskaavaa. 
Kilpisjärven kyläalueen yleiskaava on luonnosvaiheessa. Yleiskaavaluonnoksessa korttelien 9 ja 
10 pohjoispuoleinen alue esitetään asemakaavoitettavaksi matkailupalveluiden korttelialueeksi.. 
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2.1.4 Asemakaava 
 

 
Korttelin 10 muutettava asemakaava. Kortteliin liitetään sen koillispuolella oleva VR-alue. 
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2.2  Luonnon olosuhteet ja rakennettu ympäristö 
 
Alue jolle korttelia laajennetaan, on Kilpisjärven keskeisintä aluetta. Alueella ei ole maisemassa 
erottuvia maastokohtia eikä alueella ole tiedossa olevia erityisiä luontoarvoja eikä kiinteitä 
muinaisjäännöksiä. 
Korttelin 10 rakennuskanta on nähtävissä alla olevasta ilmakuvasta. Kortteli on tiiviisti rakennettu, 
rakennuskanta on uutta. 
Kortteli 10 laajenee Enontekiön kunnan omistamalla maalla. 
 

 
 
 
3. Asemakaavan muutoksen tavoite 

 
Korttelissa 10 toimivan yrityksen kehittämismahdollisuudet nykyisellä korttelialueella on loppuun 
käytetty. Yrityksellä on tavoitteena kehittää yritystä rakentamalla lisää majoitus ja 
vastaanottotiloja. Tavoitteena on laajentaa korttelia sen koillispuolella olevalle VR-alueelle. 
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4. Asemakaavan muutoksen kuvaus 

 
Asemakaavan muutos valmisteltiin valmisteltu tavoitteen mukaisesti. Kaavan muutoksella 
korttelin 10 pinta-alaksi tulee 1,2855 ha, rakennusoikeudeksi 3000 k-m2 ja kerrosluku on kaksi. 
 
Muutokset voimassaolevaan kaavaan, korttelin pinta-ala kasvaa 0,8367 ha, rakennusoikeus 
kasvaa 1000 k.m2:ä, kerrosluku pysyy muuttumattomana. 
 
Kaavan muutoksella Kilpisjärven asemakaavan VR-alue vähenee 0,8367 ha. 
 
 

 
 
Asemakaavan muutos 
 
 
5. Asemakaavan muutoksen arviointi 

        
Kaavan ja muutoksella ei merkittävästi muuteta Kilpisjärven olevaa tai tulevaa rakennettua 
ympäristöä eikä maisemakuvaa. Kilpisjärvi 2020 kehittämissuunnitelmassa suositeltiin maisema-
arvojen kannalta ensisijaisena rakentamisen keskittämistä nykyisen rakennuskannan yhteyteen.  
Korttelin 10 laajenemisalueelle tuleva rakentaminen tulee olemaan kooltaan ja 
rakentamistavaltaan vastaavaa mitä korttelissa 10 on tähänkin asti rakennettu. 
 

 



Seitap Oy                                             Kilpisjärven asemakaavan muutokset 8                             
2020                                                     Korttelit 10                                                        
                                                           

 
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet: 

 
Asemakaavan muutos edistää valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteita osittamalla kylän 
keskustan elinvoimaiseen kortteliin mahdollisuus liiketoiminnan kehittämiseen. Kortteli 10 on 
aikaisemman kaavan mukaisena täyteen rakennettu. Muutoksella tehostetaan olemassa olevan 
yhdyskuntatekniikan hyväksikäyttöä, tuetaan rakentamista olemassa olevan rakenteen yhteyteen. 
Muutoksella edistetään luonnon ja virkistyksen kannalta tärkeiden alueiden kestävää käyttöä, kun 
rakentaminen sijoitetaan rakennetun korttelin yhteyteen sen sijaan että muodostettaisiin uusi 
kortteli aikaisemmin rakentamattomalle alueelle. 
Valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita kaavan muutos edistää luomalla korttelissa 10 toimivalle 
yritykselle mahdollisuuden toiminnan kehittämiseen. Kaavan muutoksella syntyy terveellistä ja 
turvallista ympäristöä, kaavan laajennusalue on yhdyskuntatekniikan piirissä ja 
kaavamääräyksellä määrätään hulevesisuunnitelma esitettäväksi rakennuslupavaiheessa. 
Muutoksen asemakaavamääräykset, jotka ovat samat kuin koko Kilpisjärven kyläalueella, 
ohjaavat rakentamista maisemaan soveltuvasti. 

Yleiskaavan sisältövaatimukset: 
 
Kaavan muutoksen johdosta ei ole tarpeen täydentää olemassa olevaa katuverkkoa. Viemäröinnin 
ja sähkönjakelun verkosto on myös valmiina. Yleiskaavan sisältövaatimukset ovat täyttyneet jo 
alkuperäistä asemakaavaa laadittaessa. 
 

 6. Kaavan muutoksen toteuttaminen 
 

Kilpisjärven asemakaavan korttelin 10 täydennysrakentaminen on tarkoitus käynnistää 
suunnittelulla kesällä 2020 ja rakentamisella vuonna 2021. 

 
 Rovaniemi 10.9.2020 
 täydennetty 12.11.2020 ja 10.12.2020 
 
 
 Tapani Honkanen 
       maanmitt.tekn. YKS 282 
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