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Kasittelyvaiheet

Kaavan vireille tulo, OAS nahtaville 7.5.2021
Valmisteluvaiheen kuuleminen,
kaavaluonnos nahtavilla 3.11.-3.12.2021
Kaavaehdotus nahtavilla 1.2.-3.3.2022
Hyvaksyminen, kunnanvaltuusto 18.5.2022
Kaavakartat
Asemakaavakartta, ehdotus 1:2000 14.1.2022
Liitteet
Seurantalomake 4.1.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.10.2021
Luontokartoitus (Aleksi Pudas ja Katja Haimakka) 2019
Luontokartoitus (Luontokartoitus Pudas) 2021
Luonnosvaiheen vastineet saatuihin lausuntoihin 14.1.2022
Ehdotusvaiheen vastineet saatuihin lausuntoihin 15.3.2022
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Kaavan nimi: Pikku-Jyppyran asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaava koskee Hetan taajaman itdosassa Paljasselantien varressa sijaitse-
vaa aluetta. Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella muodostuu Hetan korttelit
200-204, 210-213, 215 ja 220-223, seka niihin liittyvat lahivirkistys- ja katualueet.
1.1 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee n. 2,5 kilometrin etaisyydella Hetan kylakeskuksesta itdan
rajautuen lannessa Paljasseléntiehen, idassa moottorikelkkareittiin seka eteldssa
sahkdlinjaan. Suunnittelualueen tarkka aluerajaus on esitetty selostuksen kansi-
lehdella sijaitsevalla kartalla.
2 TIIVISTELMA
21 Kaavaprosessin vaiheet
Kunnanhallitus paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta (OAS) 3.5.2021 §104
Kaava kuulutettiin vireille ja OAS asetettiin kaavaprosessin ajaksi nahtaville
7.5.2021
Kunnanhallitus kasitteli kaavaluonnoksen 26.10.2021 § 288
Kaavaluonnos asetettiin nahtaville 3.11.2021 — 3.12.2021 valiseksi ajaksi
Kunnanhallitus kasitteli luonnosvaiheen vastineet ja kaavaehdotuksen 25.1.2022
§23
Kaavaehdotus asetettiin nahtaville 1.2.2022 — 3.3.2022 valiseksi ajaksi
Kunnanhallitus esitti valtuustolle kaavan hyvaksymista 5.4.2022 § 82
Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 18.5.2022 § 23
2.2 Asemakaava suunnittelun tarve
Asemakaavan muutoksessa paivitetdan loma-asuntoalueen asemakaava. Tavoit-
teena on mahdollistaa tonteille pysyva asuminen seka tarkastella tonttien kokoa,
rakentamisen maaraa ja sijoittumista suunnittelualueelle. Lisdksi kaavoittamatta
ollut Paljasselantien alkupaa osoitetaan katualueeksi.
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2.3

3

31

Asemakaava

Pikku-Jyppyran alueen tontteja suurennetaan voimassaolevaan kaavaan verrat-
tuna ja suunnittelualueen itdosa jatetdan luontoarvojen vuoksi rakentamisen ulko-
puolelle. Kaavoitettujen tonttien maara pienenee nykyisesta, mutta tonteilla salli-
taan pysyva asuminen.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1Alueen yleiskuvaus

2(23)

Suunnittelualue on n. 345 metria korkean Pikku-Jyppyran rinne- ja lakialueita. Alu-
eella kasvaa paaosin mantymetsaa. Puusto on varttunutta ja hyvin tasaikaraken-
teista, vanhoja mantyja ei juuri esiinny, lahopuun maara on olematon ja kantojakin
I6ytyy. Suurelta osin kuvio on selvasti ollut metsatalouden piirissa. Lisaksi alueella
on kalliota ja pienia suoalueita. Alueella sijaitsee kaksi loma-asuntoa ja kolmas on
rakenteilla. Alue on liitettavissa kunnallistekniikkaan. Suunnittelualue on Paljasse-
lantieta ja neljaa yksityista mokkitonttia lukuun ottamatta kunnan omistuksessa.
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3.1.2Luonnonymparisto

Jyppyra-Paljasselkd hankkeen yhteydessa on tehty luontokartoitus vuonna 2019,
jota on taydennetty vuonna 2021. Vuoden 2019 kartoitus ei kattanut kuin osan
suunnittelualueesta, joten tatd asemakaavaa varten on tehty maastokayntiin pe-
rustuva taydentava luontokartoitus kesallda 2021. Kartoituksissa suunnittelualu-
eelta 16ytyi muutamia huomioitavia tai arvokkaita luontokohteita. Nama on merkitty
kaavakarttaan ja ne jatetdan padasiassa maankayton kuten rakentamisen ja met-
satalouden ulkopuolelle. Luontokartoitukset ovat kaavaselostuksen liitteena ja
sielta 16ytyy tarkemmat kuvaukset.

Suunnittelualueen I1ahistdlla ei ole suojelualueita.

Alueen metsdmaastoa.

3.1.3Maisemarakenne ja maisemakuva

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd on paaosin peitteista eika alueelle avaudu
merkittavia kaukonakymia. Suurten korkeuserojen vuoksi alueelta avautuu kuiten-
kin paikoin hienot nakymat Ounasjarvelle ja Pyhakerolle. Vastavuoroisesti alue na-
kyy kaukomaisemassa Pyhakerolta katsottuna. Suunnittelualueella tai sen lahis-
tolla ei ole valtakunnallisesti tai maisemallisesti arvokkaita maisema-alueita.
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Né&kymé suunnitellulta rakennuspaikalta Ounastunturien suuntaan.

3.1.4Rakennettu ymparisto

Alue on paaosin rakentamatonta metsdmaastoa. Alueelle on vahvistettu rakennus-
kaava vuonna 1993. Rakennuskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu 62 loma-
asuntojen rakennuspaikkaa, mutta sinne on toistaiseksi rakennettu vain kaksi
loma-asuntoa. Mdkkien valmistumisvuodet ovat 2007 ja 2008. Lisaksi yhden tontin
osalta rakennustyo6t on aloitettu kesalla 2021. Rakennukset sijaitsevat suunnittelu-
alueen keskella korkeimman kohdan tuntumassa, josta avautuu hyvat nakymat
Ounasjarven ja Pyhakeron suuntaan.

Kaava-alueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuskohteita.
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Alueelle rakennetut lomamdkit.

5 (23)

KAAVASELOSTUS

PIKKU-JYPPYRAN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN
MUUTOS



SWECO %

3.1.5Muinaismuistot
Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaénndksia. Alueen laheisyydessa,
Paljasselantien ja Ounastien risteyksen ymparistossa sijaitsee Paavontalo -nimi-
nen kiinted muinaisjaannds (47010142), jonka sijaintia on tarkennettu muinaisjaan-

ndsrekisteriin syksylla 2021.
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Muinaisjgénnbksen 47010142 sijainti peruskartalla

3.1.6 Maanomistus
Suunnittelualue on lahes kokonaan kunnan omistuksessa. Pikku-Jyppyran paalla
on nelja yksityisten omistamaa loma-asunnon rakennuspaikkaa ja lisaksi yksi maa-
raala on vuokrattuna yksityiselle. Vuokra-aluetta on mahdollista tarkistaa myéhem-
min kaavoituksen perusteella. Paljasselantie on osittain valtion maalla.

3.1.7Liikenne ja tekninen huolto

Alueen lansireunassa kulkee Paljasselan yksityistie ja rakennuskaavateistd Sal-
vostie on rakennettu osittain. Muuta tiestda alueella ei ole.
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Rakennetuilla tonteilla on kunnan yllapitdma porakaivo ja erillinen jatevesijarjes-
telma.

3.1.8Reitit ja virkistyskaytto

Alueen etela- ja itareunassa kulkee moottorikelkkaura, jota pitkin padgsee mm. Ou-
nasjarvelle, Nakkalaan ja Palojarvelle. Suunnittelualueen lounaisnurkka sivuaa
Hetan alueen latuverkostoa, josta on yhteys mm. Ounasjarven takana olevaan Pal-
las-Yllastunturin kansallispuistoon. Muuta ulkoilureitistda alueella ei talla hetkella
ole. Tunturi-Lapin luontokeskus ja Hetta Hiihtomaan pienimuotoinen laskettelukes-
kus sijaitsevat noin kilometrin paassa suunnittelualueesta.

Suunnittelualueen Iahiympariston talvikdytdssa olevat reitit (retkikartta.fi):

<

<
SN
[ .
\ &
\
{

N Moottorikelkkaura
s Latu, vapaa hiihtotapa

/N Latu, perinteinen hiihtotapa
2.’ Talviretkeilyreitti
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Suunnittelualueen Iahiympariston kesakaytdssa olevat reitit (retkikartta.fi):
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SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet eli VAT:t ovat osa maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) mukaista alueidenkaytén suunnittelujarjestelmaa. Valtion ja
kuntien viranomaisten on otettava tavoitteet huomioon toiminnassaan ja edistet-
tava niiden toteuttamista. Viranomaisten tulee myds arvioida toimenpiteidensa vai-
kutuksia valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden suhteen.

Valtioneuvosto on tehnyt paatdksen uusista valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista 14.12.2017. Paatds korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja
2008 tarkistaman paatdksen. Valtioneuvoston paatos on tullut voimaan 1.4.2018.
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4.2

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa ovat toimi-
vat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen
ja turvallinen elinymparistd, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luon-
nonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Tata kaavamuutosta koskevat erityisesti seuraavat alueidenkayttétavoitteet:
- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

Maakuntakaava

Enontekidlla on voimassa 16.5.2012 lainvoiman saanut Tunturi-Lapin maakunta-
kaava.
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Ote voimassa olevasta Tunturi-Lapin maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimdardinen
Sijainti osoitettu punaisella katkoviivalla.

Rautujay
IR
3 L

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu matkailupalvelui-
den alueelle Jyppyra (RM 1404). Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia
matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomaho-
telleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja. Alue kuu-
luu matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohde-
alueeseen Levi-Yllas-Olos-Pallas—Hetta (mv 8411). Merkinnalla osoitetaan mat-
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kailun ja virkistyksen vyohykkeita, joihin kohdistuu alueidenkaytdllisia kehittamis-
tarpeita ja niiden yhteensovittamista. Kaavamaarayksen mukaan aluetta tulee ke-
hittdd matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoi-
minnallisena kokonaisuutena alueen paakayttotarkoitusten kanssa yhteen sopi-
valla tavalla. Suunnittelualueen itdreunaan on osoitettu moottorikelkkareitti. Suun-
nittelualue sijoittuu saamelaisalueelle, erityisesti poronhoitoon tarkoitetulle alueelle
ja luontaiselinkeinolain mukaiselle alueelle.

Saamelaisten kotiseutualue.

Merkinnélld osoitetaan saamelaisten kotiseutualue. Alueella tarkoitetaan Enontekion, Inarin, Uts-
joen kuntien alueita sekd Sodankylan kunnassa sijaitsevaa Lapin paliskunnan aluetta. (Laki saame-
laiskarajista N:o 974/1995 48)

Viranomaisten on varattava saamelaiskardjille tilaisuus tulla kuulluksi ja neuvotella kaikista laaja-

kantoisista ja merkittavista toimenpiteista, jotka voivat valittomasti ja erityisella tavalla vaikuttaa

saamelaisten asemaan alkuperdiskansana ja jotka koskevat saamelaisten kotiseutualueella yhdys-
kuntasuunnittelua, valtionmaan, suojelualueiden ja erdmaa-alueiden hoitoa, kdyttda, vuokrausta

ja luovutusta, kaivoskivenndisten valtausta ja kaivospiirin perustamista tarkoittavia lupahakemuk-
sia taikka muuta vastaavaa saamelaisten kieleen, kulttuuriin tai heidan asemaansa alkuperéiskan-
sana vaikuttava alueiden kaytt6on liittyvaa asiaa.

Metsahallituksen hallinnassa olevien luonnonvarojen hoito, kdytto ja suojelu on sovitettava yh-
teen Saamelaiskarajistd annetussa laissa tarkoitetulla saamelaisten kotiseutualueella siten, etta
saamelaisten kulttuurin harjoittamisen edellytykset turvataan, seka poronhoitolaissa tarkoitetulla
poronhoitoalueella siten, ettd poronhoitolaissa sdadetyt velvoitteet taytetdan.

Porotalouden ja luontaiselinkeinojen rahoituslain mukaisissa toimenpiteissa on kiinnitettdva eri-
tyistd huomiota saamelaisten mahdollisuuksiin yllapitda ja kehittda kulttuurimuotoonsa kuuluvia
elinkeinoja saamelaisten kotiseutualueella.

Saamelaisten kotiseutualueella metsatalouden tulisi kdyttaa luontaista uudistamista sille soveltu-
villa kohteilla ja valttda maanpinnan voimakasta kasittelya.

T Erityisesti poronhoitoa varten tarkoitetun alueen raja.

Rajan pohjoispuoleisella alueella olevaa valtion maata ei saa kdyttaa silla tavoin, etta siita aiheu-
tuu huomattavaa haittaa poronhoidolle. Valtion maan luovuttaminen tai vuokraaminen saa ta-
pahtua vain silld ehdolla, ettd maanomistajalla tai vuokramiehelld ei ole oikeutta saada korvausta
porojen aiheuttamasta vahingosta. (Poronhoitolain 2.2 §:n mukaan)

e Luontaiselinkeinolain mukainen raja.
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Merkinnalld osoitetaan luontaiselinkeinolain mukaista rajaa, jonka pohjoispuolella sovelletaan
luontaiselinkeinolain tavoitteita.

Maakuntakaavassa on annettu myos koko maakuntakaava-aluetta koskevia maa-
rayksia muun muassa poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytol-
listen toiminta- ja kehittdmisedellytysten turvaamisesta seka arvokkaiden mai-
sema-alueiden ja luonnonymparistéjen huomioimisesta.

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.

4.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueen ita- ja pohjoispuo-
lella on voimassa vuonna 2007 hyvaksytty Hetan ymparistén ranta-alueiden
osayleiskaava, jossa Pikku-Jyppyran viereiset alueet on osoitettu maa- ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY).

4.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa 14.5.1993 vahvistettu Jyppyran rakennuskaava.
Paljasselantien osalta ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

f-. M e /,eé-.(r_.-,,—?‘f'-"fl_-';? - = ;\ .rﬂ"*‘“ '. ¥
Voimassa oleva Jyppyrén rakennuskaavakartta.
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4.5 Rakennusjarjestys ja pohjakartta
Enontekién kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys on laadittu vuonna 1992.

Suunnittelualueelle on hyvaksytty asemakaavan pohjakartta vuonna 1984. Karttaa
on taydennetty vuonna 2021 ja tdydennys on hyvaksytty 10.9.2021. Pohjakartta
tayttaa Maankayttd- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset.

5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Enontekidon kunnanhallitus paatti hankkeen kaynnistdmisesta ja osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta (OAS) 3.5.2021 §104

Kaava kuulutettiin vireille ja OAS asetettiin kaavaprosessin ajaksi nahtaville
7.5.2021

5.1.10Osalliset

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa hankkeessa keskeisia osallisia ovat:

e Suunnittelualueen ja lahiympariston maanomistajat ja toimijat
e Kunnan asukkaat ja loma-asukkaat, joita suunnittelu koskee
¢ Kunnan yritykset, yhdistykset ja jarjestdt, joita suunnittelu koskee
o Nakkalan paliskunta

e Kunnan hallintokunnat

e Lapin ELY-keskus

e Lapin liitto

e Saamelaismuseo Siida

e Lapin pelastuslaitos

e Enontekidon Sahko Oy

¢ Enontekidn Vesihuolto Oy

5.1.2Viranomaisyhteistyd

Viranomaisten tavoitteita selvitetdan kaavaprosessin kuluessa. Viranomaisilta pyy-
detaan lausunnot seka asemakaavan muutoksen luonnos- etta ehdotusvaiheessa.
Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvotteluja tai tydneuvotteluja.
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5.1.3Valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavillda MRL 62 §:n sekd MRA 30 §:n mukaisesti
3.11.2021 — 3.11.2021 valisen ajan.

5.1.4 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla MRL 65 §:n sekd MRA 27 §:n mukaisesti
1.2.2022 — 3.3.2022 valisen ajan.

Kaavaehdotuksesta ei jatetty yhtdan muistutusta. Lausunnon antoivat Lapin liitto,
Lapin ELY-keskus ja Saamelaismuseo Siida.

Ehdotusvaiheen jalkeen kaavakartalle on lisatty ulkoilureitti suunnittelualueen
etelarajalta Poikkitielle. Lisaksi kaavakartan s-1 maaraysta on taydennetty ELY-
keskuksen lausunnossaan antaman suosituksen mukaisesti. Lettosuon poikki
Salvostielle oikaiseva ohjeellinen vesi- ja viemarijohtolinjaus on poistettu kaava-
kartalta. Johtoa varten varattua alueen osaa koskevaa asemakaavamerkinnan
selitystd on tdydennetty kaavakartalle siten, etta siitd ilmenee, mika johto kulloin-
kin on kyseessa (j=jatevesi, v=vesijohto ja z=sahkdlinja).

Lapin ELY-keskuksen lausunnon johdosta kaavaselostukseen lisattiin kappaleet
kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja kaavan suhde yleis-
kaavan sisaltdvaatimuksiin. Suunnittelualuetta koskevat tavoitteet on kayty lapi ja
esitetty, miten kaavaratkaisu tukee tavoitteiden toteutumista. Liséksi kappaletta
kaavan suhde maakuntakaavaan on taydennetty ELY-keskuksen lausunnon joh-
dosta. Maisemavaikutusten arviointia tdydennettiin Saamelaismuseo Siidan lau-
sunnon johdosta.

Laaditut muutokset ja tdydennykset eivat ole siten oleellisia, ettd kaava-aineistoa
tulisi laittaa uudestaan nahtaville tai kuulla osallisia MRL 32 §:n tarkoittamalla ta-
valla.

5.2 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on monipuolistaa Enontekion kunnan tonttitarjontaa.
Tavoitteena on nykyaikainen ja laadukas loma-asuntoalue, josta kunta luovuttaa
my6hemmin paatettavin ehdoin tontteja lomarakennuspaikoiksi. Kunnan tarkoitus
on kaavoittaa alueelle suurempia tontteja, joihin sallitaan myds asuinrakennuksen
rakentaminen pysyvaan asumiseen. Tavoitteena on myos sailyttaa alueella sijait-
sevat arvokkaat luontokohteet.

5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos laadittiin kunnan ja kaavakonsultin keskustelujen seka luon-
tokartoitusten ja maastokayntien pohjalta. Suunnittelualueen rakentaminen keski-
tetdan Salvostien varteen nykyisten mokkitonttien l1aheisyyteen seka alemmas rin-
teeseen rakennettavan uuden kadun varrelle. Kunnan tonttitarjontaan haluttiin mu-
kaan isompia tontteja. Suurin kysynta arvioitiin olevan 3000 - 4000 m%n kokoisille
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6.1

6.1.1
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tonteille. Hetan alueen tonttitarjonnasta on puuttunut korkeatasoiseen rakentami-
seen tarkoitetut maisematontit. Kaavoitettavan alueen sijainti taajaman laheisyy-
dessa tukee Hetan kylan elinvoimaisuutta.

Merkittdvimmat luontoarvot sijaitsevat suunnittelualueen itdosassa ja ne jatettiin
kaavaehdotuksessa rakentamisen ulkopuolelle.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaavassa osoitetaan uutena katuna Paljasselantie, siihen liittyvat katuyh-
teydet Salvostie ja Poikkitie noudattelevat rakennuskaavan linjauksia. Salvostien
linjausta on muutettu valmisteluvaiheen jalkeen luontoarvojen takia. Rakennus-
kaavassa alueen itdosaan osoitettu katuverkosto, seka Poikkitieltd haarautuvat si-
vukadut on jatetty kaavamuutoksesta pois. Salvostien varrelle osoitetaan yhdek-
santoista ja Poikkitien varrelle kaksitoista ohjeellista loma-asuntojen rakennuspaik-
kaa, joille sallitaan myds asuinrakennuksen rakentaminen pysyvaan asumiseen
(RA/a). Poikkitien alkupaahan osoitetaan lisaksi kaksi ohjeellista rivitalojen ja mui-
den kytkettyjen loma-asuntojen rakennuspaikkaa, joille sallitaan myds asuinraken-
nuksen rakentaminen pysyvaan asumiseen (RA-2/a). Tonttien rakennusoikeus on
tontista riippuen 200 - 360 k-m’, rivitalotonteilla 870 k-m’. Suurin sallittu kerrosluku
on yksi. Rinnetonteilla sallitaan myds kellarikerroksen rakentaminen, jolloin sen
kerrosala saa olla 50% rakennuksen suurimman kerroksen alasta. Salvostien var-
ren tonteista kaksi on jo aiemmin rakentuneita ja kolmannen rakennusty6t on aloi-
tettu. Salvostien varren korttelit noudattelevat vanhaa rakennuskaavaa, mutta ra-
kennuspaikkojen kokoa on suurennettu ja rakennusoikeutta lisatty. Poikkitien ete-
lapuolen korttelit noudattelevat myds vanhaa rakennuskaavaa, mutta tien pohjois-
puolella korttelien sijaintia on muutettu siten, etta kaikki rakennuspaikat sijoittuvat
Poikkitien varrelle. Tonttien ulkopuoliset alueet on osoitettu lahivirkistysalueiksi
(VL).

Alueen ita- ja etelarajalle on osoitettu moottorikelkkareitteja, jotka ovat jo ole-
massa. Kaavassa reiteille on osoitettu uudet yhteydet Salvostieltd ja Poikkitielta.
Suunnittelualueen etelarajalta Poikkitielle on osoitettu ulkoilureitti, joka yhtyy ete-
lassa kotiseutumuseolta tulevaan voimassa olevan asemakaavan mukaiseen ul-
koilureittiin.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 54 ha. Alueelle muodostuu kolmekymmen-
tayksi ohjeellista loma-asuntotonttia, joille sallitaan myos asuinrakennuksen raken-
taminen pysyvaan asumiseen. Tonttien koko vaihtelee noin 1850 nelidmetrista
4500 neliometriin. Lisaksi alueelle muodostuu kaksi ohjeellista rivitalojen ja muiden
kytkettyjen loma-asuntojen tonttia, joiden koko vaihtelee noin 8300 nelidmetrista
8800 nelidmetriin. Rakennuskorttelien yhteen laskettu pinta-ala on noin 11,5 ha ja
rakennusoikeus 9 820 kerrosalaneliometria.
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Voimassaolevaan rakennuskaavaan verrattuna seka tonttien lukumaara, etta alu-
een kokonaisrakennusoikeus vahenevat selvasti. Rakennuskaavassa suunnittelu-
alueella on yhteensa 62 rakennuspaikkaa, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus
on 12 900 kerrosalaneliometria.

6.1.2 Asemakaavamaaraykset
Asemakaavassa on annettu seuraavat kaavamaaraykset:

RA/a -alueella yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kaksi asuinraken-
nusta.

RA-2/a -alueilla yksi rakennus saa olla enintdan 250 k-m>2.

RA/a ja RA-2/a alueilla noudatetaan rakennusmaarayskokoelman asuinrakenta-
mista koskevia maarayksia.

Rakennusten on muodostettava kortteleittain tai kaavatiesivuittain yhtenaisia ryh-
mia, joissa on sama ulkoseinan paamateriaali ja varisavy.

Rakennusten ulkoseinan on oltava puuta tai puuta ja luonnonkivea ja katteena bi-
tumihuopaa, kiviaineista levya, puuta tai turvetta.

Rakennusten kattokaltevuuksien seka katon muodon on oltava kortteleittain yhte-
nainen.

Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Suuria pengerryksia tai leikkauk-
sia ei sallita.

Rakennuspaikan rakentamattomat osat on sailytettava luonnontilaisina.
Rakennus on sijoitettava vahintaan neljan metrin paahan rakennuspaikan rajasta.
Autopaikkoja on sijoitettava rakennuspaikalle vahintaan 1 kpl / asunto.

Rakennukset, pihatiet, autopaikat, tiet ja teknisen huollon verkostot on rakennet-
tava siten, ettd mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa
tai kaadetaan puustoa. Vaurioituneet alueet on korjattava ymparistoonsa sopiviksi.

Alueen tonttien on liityttdva yhteiseen vesi- ja viemariverkkoon.

Kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon. Jos rakennusta ei sen kor-
keusasemasta johtuen voida liittda viettoviemarilla viemariverkostoon, tontin omis-
taja tai haltija vastaa kiinteistdkohtaisen pumppaamon rakentamisesta ja yllapi-
dosta.

Rakennuslupahakemukseen tulee liittda selvitys rakennuspaikan maaperasta ja
rakennusten perustamistavasta seka suunnitelma hulevesien kasittelysta.

Moottorikelkalla kulku merkitylle moottorikelkkareitille on sallittu Salvostiella ja
Poikkitiella lumipeitteisena aikana.
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6.2

6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu kaavamer-
kintjen ja kaavamaaraysten avulla.

Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava suunni-
telman toteuttamisen ymparistovaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 §). Tyon kuluessa
arvioidaan asemakaavan muutoksen vaikutuksia mm. ihmisten elinoloihin ja ym-
paristdéon, rakennettuun ymparistdon, liikenteeseen, maisemaan, luontoon, palve-
luihin ja teknisen huollon jarjestamiseen. Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on
selvittaa tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset en-
nakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaava-alue sijaitsee paaosin rakentumattomalla alueella Hetan taajaman reuna-
milla. Kunnallistekniikka ulottuu kaava-alueen lounaiskulmaan ja alue on liitetta-
vissa kunnallistekniikan piiriin. Alueelle kaavoitettavien rakennuspaikkojen liittami-
nen verkostoon edellyttaa vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkoston toiminta-
alueen laajentamista ja siirtolinjojen rakentamista alueelle.

Liikenneyhteys alueelle on olemassa Paljasselantieltd, alueen sisalle joudutaan
rakentamaan Poikkitie seka Salvostien loppuosa.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavaehdotuksen mukaisin liikennejarjestelyin Paljasselantielle rakentuu
yksi uusi katuliittyma.

Asemakaava-alue kasittaa 31 lomarakennuspaikkaa ja kaksi rivitalotonttia, joten
likenne Paljasselantiella tulee lisdantymaan huomattavasti nykyisesta. Alue on tar-
koitettu paaasiassa loma-asumiseen, joten liikenne painottunee sesonkiaikoihin.

Kaava-alueen sijainti taajaman valittémassa laheisyydessa ja kevyen liikenteen
yhteys Paljasselantien risteyksesta Hetan keskustaan tukevat kestavien liikkumis-
muotojen kayttda alueella.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Alue sijaitsee paaosin rakentumattomalla alueella. Voimassa olevaan kaavaan
nahden rakennuspaikkojen maara vahenee kahdellakymmenellayhdeksalla ja ra-
kentamisen kerrosala vahenee 3080 kerrosalaneliometria. Kaavamuutoksen to-
teutumisen myo6ta alue muuttuu entistd rakennetummaksi. Paljasselantien alku-
paassa olevaan asutukseen ei kohdistu merkittdvaa vaikutusta.
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6.3.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alueen rakentumisen myoéta suunnittelualueen metsainen pinta-ala pienenee ja lii-
kennealueiden seka rakennetun ymparistdn osuus kasvaa. Merkittdva osa alu-
eesta sailyy kuitenkin luonnontilaisena.

Vuoden 2021 luontokartoituksessa huomioitaviksi tai arvokkaiksi todetuista alu-

eista kohteen 11 suokokonaisuudelle sijoittuu kaavaehdotuksessa Poikkitien ka-
tualuetta ja hieman myds rakennuskorttelia 223. Luontokohde on metsalain mu-
kainen ja metsalaki ohjaa metsien kayttoa, mutta sita ei sovelleta asemakaava-

alueilla muualla kuin maa- ja metsatalouteen osoitetuilla alueilla.

Muut luontokartoituksissa arvokkaaksi todetut kohteet jatetdan kaavaehdotuk-
sessa rakentamisen ulkopuolelle.

6.3.5Vaikutukset muinaisjaanndksiin

Suunnittelualueella ei sijaitse kiinteitd muinaisjaannoksia. Alueen laheisyydessa,
Paljasselantien ja Ounastien risteyksen ymparistossa sijaitsee Paavontalo niminen
kiinted muinaisjaannos (47010142), jonka sijaintia on tarkennettu muinaisjaannds-
rekisteriin syksylla 2021. Asemakaavalla ei ole vaikutuksia muinaisjaannoksiin.

6.3.6 Vaikutukset kunnan talouteen ja elinvoimaan

Pikku-Jyppyran alueelle toteutettava uusi loma-asuntoalue vastaa Enontekion
kunnan tonttikysyntaan ja alueen toteutuminen vahvistaa Enontekion kunnan ta-
loutta ja elinvoimaa.

6.3.7 Vaikutukset maisemaan

Pikku-Jyppyran alueen rakentaminen on pienimittakaavaista ja valtaosa alueen
puustosta sailyy, joten vaikutus maisemaan ei ole merkittdva. Rakentamattoman
alueen muuttuminen rakennetuksi aiheuttaa kuitenkin vaistamatta muutoksen mai-
semaan ja maiseman kokemiseen.

Asemakaavan maisemavaikutusten arvioimisen tueksi laadittiin ehdotusvaiheessa
havainnekuvia kauko- ja ldhimaisemasta.
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6.4 Kaavan suhde suunnittelutavoitteisiin

6.4.1Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Asemakaava on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen, koska ra-
kentaminen sijoittuu taajamarakenteen laheisyyteen hyvin olemassa oleviin pal-
veluihin ndhden. Kaava ei hajauta yhdyskuntarakennetta ja alueen reunalle tu-
leva kevyen liikkenteen yhteys mahdollistaa kestavien likkumismuotojen kayttami-
sen. Elinymparistdn laatuun on kiinnitetty huomiota asemakaavamaarayksilla.
Alueen luontoymparisto sailytetaan elinvoimaisena jattamalla inventoinneissa 10y-
detyt arvokkaat luontokohteet rakentamisen ulkopuolelle.

6.4.2Kaavan suhde yleiskaavan sisaltévaatimuksiin

Koska alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on kaavan yhtey-
dessa laadittu yleiskaavallinen tarkastelu. Arviointi suoritetaan kaymalla lapi maan-
kayttd- ja rakennuslain 39.2 §:ssa esitetyt yleiskaavan sisaltévaatimukset ja arvi-
oimalla niiden toteutuminen Pikku-Jyppyran kaavaratkaisussa.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys.

- Laadittu asemakaava on olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tayden-
tava. Kunnan tonttitarjontaa monipuolistava kohde olemassa olevan yh-
dyskuntarakenteen laheisyydessa on taloudellisesti ja ekologisesti kes-
tava ratkaisu.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd

- Kaavaratkaisussa suurin osa tonteista on osoitettu Salvostien ymparis-
toéon, jonne on jo rakennettu tie ja kaksi loma-asuntoa.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

- Uusi loma-asuntoalue vastaa alueeseen kohdistuvaan tonttikysyntaan.
Hetan kylan palvelut ovat saatavilla 2-4 kilometrin etaisyydella korttelialu-
eista.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikkenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

- Kaavamuutosalue sijaitsee muutaman kilometrin padassa Hetan kylakes-
kuksesta. Ounastien varressa kulkeva kevyenliikenteen vayla on alle kilo-
metrin etaisyydella Poikkitien rakennuskortteleista. Salvostien alueelta ke-
vyen liikenteen vayla on noin 1,5 kilometrin etaisyydella. Alueelle on ra-
kennettava uutta katualuetta seka vesi- ja viemariverkostot. Jatehuolto to-
teutetaan olemassa olevaan jatehuoltojarjestelmaan tukeutuen.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistoon
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6.4.3

- Kaava-alue sijaitsee taajamatoimintojen reuna-alueella ja suurin osa alu-
eesta on metsa3, joka jatetdan rakentamistoimien ulkopuolelle. Elinympa-
ristona alue on rauhallinen, turvallinen ja terveellinen.

Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

- Uuden loma-asuntoalueen toteuttaminen edistda matkailu- ja palvelualan
yritysten toimintaedellytyksia Enontekiolla.

Ymparistohaittojen vahentaminen

- Ymparistohaittoja pyritdan vahentamaan rakentamista ohjaavilla asema-
kaavamaarayksilla.

Rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

- Maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen on kaavassa keskeisessa ase-
massa. Luontokartoituksissa arvokkaiksi todetut kohteet on huomioitu
kaavaratkaisussa.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

- Suurin osa kaava-alueesta on osoitettu lahivirkistysalueeksi. Liséksi laajat
virkistykseen soveltuvat alueet ulkoilureitteineen sijaitsevat kaava-alueen
[&hiymparistossa.

Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaava on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen. Loma-asuntoalue, jolla
sallitaan myds pysyva asuminen, tukee alueen matkailun ja virkistyksen kehitta-
misedellytyksia. Lapin liiton virasto on kaavaehdotuksesta antamassaan lausun-
nossaan todennut kaavan toteuttavan Tunturi-Lapin maakuntakaavan tavoitteita.

6.5 Nimisto
Alue on nimetty Pikku-Jyppyran loma-asuntoalueeksi. Uusien katujen nimisté nou-
dattaa aiemmin rakennuskaavassa annettuja nimia.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu asemakaavakartta merkintdineen
ja kaavamaarayksineen.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Alueen toteutumisen aikataulu maaraytyy kunnan tontinluovutuksen mukaan.
Katuverkon ja kunnallistekniikan toteutus aikataulutetaan myéhemmin.
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7.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Enontekiolla 15.3.2022

Enontekion kunta Sweco Infra & Rail Oy
Kehittdminen ja elinvoima Oulun toimisto
)
o
-
Lo Tatbmen \
Kai Takkunen Juho Peltoniemi
maankayttéinsindori kaavoitusarkkitehti
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